OBRAZAC
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Sekretarijat za urbanizam i prostorno
planiranje

Broj: 07-332/26-311/3

Crna Gora
Datum: 01.06.2026. godine OPSTINA BAR

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje, postupajuéi po zahtjevu Markus Gerharta
iz Njemacke, za izdavanje urbanisticko - tehni¢kih uslova, na osnovu ¢lana 143 stav 2 3
2 [Zakona o uredenju prostora (»Sluzbeni list CG«, broj 19/25, 28/25 i 49/25) i ¢lana 32
Zakona o izgradnji objekata (»Sluzbeni list CG«, broj 19/25, 92/25 i 160/25), a u vezi sa
€lanom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list CG«, broj 64/17,
44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23) i DUP-a »Zeleni pojas« (»Sl.list CG« - opstinski
propisi br. 25/11), izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

Za gradenje novog objekta na urbanistickim parcelama:

- UP 40, koju Cine djelovi katastarskih parcela br. 825/129, 825/183 i 825/194 KO
Susanj, odnosno katastarske parcele koje nastanu parcelacijom navedenih
parcela;

- UP 43, koju ¢Cine djelovi katastarskih parcela br. 825/228 i 825/39 KO Susanj,
odnosno katastarske parcele koje nastanu parcelacijom navedenih parcela;

- UP 44, koju &ine djelovi katastarskih parcela br. 825/129, 825/205 i 825/227 KO
Susanj, odnosno katastarske parcele koje nastanu parcelacijom navedenih
parcela;

- UP 45, koju ¢ine djelovi katastarskih parcela br. 825/205 i 825/227 KO Susanj,
odnosno katastarske parcele koje nastanu parcelacijom navedenih parcela;

- UP 46, koju &ine djelovi katastarskih parcela br. 825/227, 825/40 i 825/39 KO
Susanj, odnosno katastarske parcele koje nastanu parcelacijom navedenih

4 parcela;

u bloku 2 u zahvatu DUP-a »Zeleni pojas«.

Napomena: Uvidom u grafi¢ki prilog DUP-a, karta 13 “Plan parcelacije, nivelacije i
regulacije”, konstatovano je da UP 40 &ine djelovi kat. parc. br. 10825/42 i 20011, UP 43
Gini dio kat. parc. br. 20012, UP 44 &ini kat.parc. br. 825/165, UP 45 Cini kat. parc. br.
825/205, a UP 46 &ini kat. parc. br. 10825/41. Preklapanjem kopije katastarskog plana i
karte parcelacije konstatovano je da je u periodu nakon pribavljanja geodetske podloge za
izradu DUP-a do$lo do promjene katastarskih podataka. Taéni podaci o katastarskim
arcelama koje &ine predmetne urbanisticke parcele utvrdice se kroz izradu Elaborata
parceleciie po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovlas¢ena geodetska organizacija i
mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine — PJ Bar.
Na katastarskoj parceli broj 825/8, kao i na dijelu katastarske parcele broj 825/227,
planirana je saobrac¢ajnica po DUP-u.
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POSTOJECE STANJE

br. 825/8 upisane su Sume 3. klase povrsine 477m?; na katastarskoj parceli br. 825/227
\/ upisano je dvoriste povr§ine 336m?i porodi¢na stambena zgrada povr§ine 93m? i spratnosti

Prema izvodu iz DUP-a »Zeleni pojas«, grafi¢ki prilog karta br. 05 »Stanje fizi¢kih struktura
i namjene povrsina«, na predmetnoj lokaciji nema izgradenih objekata.

U listu nepokretnosti br. 3624 za KO Su3anj, od 06.04.2026. godine, na katastarskoj parceli

Su+P; na katastarskoj parceli br. 825/228 upisane su sume 3. klase povrsine 191m?. U
rubrici Podaci o teretima i ogranicenjima na katastarskoj parceli broj 825/227 upisana je
zabilieZzba objekta izgradenog bez gradevinske dozvole, spratnosti P, povrSine 25m? i
pravo sluZzbenosti puta na teret svagdasnjeg vlasnika kat. parc. 825/227 kao posluzno
dobro u korist kat. parc. br. 825/129 i 825/205 kao povlasno dobro; na katastarskoj parceli

broj 825/228 upisana je zabilieZzba objekta izgradenog bez gradevinske dozvole, bazen
povrsine 41m?. Kao vlasnik parcela i objekata upisan je Gerhart Markus.

U listu nepokretnosti br. 3627 za KO Su$anj, od 06.04.2026. godine, na katastarskoj parceli
br. 825/129 upisane su Sume 3. klase povrsine 172m?. U listu nepokretnosti nema upisanih
tereta i ograni¢enja, a kao vlasnik upisan je Gerhart Markus.

U listu nepokretnosti br. 2448 za KO Su$anj, od 06.04.2026. godine, na katastarskoj parceli
br. 825/205 upisane su Sume 3. klase povrsine 176m?. U listu nepokretnosti nema upisanih
tereta i ogranicenja, a kao vlasnik upisan je Gerhart Markus.

Napomena: Prije izvodenja bilo kakvih promjena u prostoru, neophodno prethodno zavrsiti
postupak legalizacije objekata na lokaciji, u skladu sa smjernicama Zakona o legalizaciji
(»Sluzbeni list CG«, broj 91/25 i 18/26).

Ukoliko se predmetni objekti ruse potrebno je da vlasnik istog odustane od zahtjeva za
egalizaciju, ukoliko postoji, kako predmet viSe ne bi bio u procesu.

Shodno ¢&lanu 69 Zakona o izgradnji objekata, viasnik objekta moZe da ukloni objekat na
osnovu prijave koja se podnosi gradevinskom inspektoru. Vlasnik je duZan da priloZi dokaz
0 svojini nad objektom i projekat o uklanjanju. TroSkove uklanjanja objekta snosi viasnik
objekta.
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PLANIRANO STANJE

4.4,

Namjena parcele odnosno lokacije

Stanovanje male gustine (SMG)

Namjena parcele definisana je kroz osnovnu namjenu objekata i kroz djelatnosti koje su
pored osnovne dozvoliene u objektu uz odredene uslove. Detaljna namjena povrsina
odredena je ovim dokumentom kao pretezna namjena i prikazana u grafitkom prilogu broj
5.
U okviru porodniénog stanovanja malih gustina moguca je izgradnja slobodnostojecih
objekata, objekata u prekinutom i neprekinutom nizu, prvenstveno namijenjenih stanovanju.
Osim stambenih objekata, na povr§inama namijenjenim stanovanju mogu se graditi:
prodavnice i zanatske radnje koje ni na koji nain ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluze
svakodnevnim potrebama stanovnika podrugja, objekti za poslovne djelatnosti koje se
mogu obavljati i u stanovima, kao i ugostiteljski objekti i manji objekti za smjestaj, objekti za
kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti drustvenih djelatnosti koje sluze potrebama
stanovnika podrugja. Navedene djelatnosti mogu biti zastupljene i u stambenim objektima,
po pravilu u prizemnim ili nizim spratnim etazama. Izuzetno, poslovni sadrzaji kod kojih
poseban znacaj ima ostvarivanje atraktivnih vizura, mogu se predvidjeti i na najviSim
etazama objekata.

1.2.

Pravila parcelacije:

Granice pojedinaénih urbanistickin parcela nijesu odredene koordinatama prelomnih|
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actaka, ve¢ se moraju provjeriti u trenutku realizacije planskog re$enja, zbog mogucih
dstupanja od stvarnog stanja zbog deformacija digitalnog plana. Ukoliko, na postoje¢im
granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvani¢nog katastra i plana, mjerodavan je
postojeci katastar.

Lokacija u skladu sa ovim planskim dokumentom moZe biti jedna ili viSe vlasni€kih

urbanistickih parcela, ali i dio vlasni¢ke urbanisticke parcele.

Ukoliko se lokacija za izgradnju, rekonstrukciju ili izvodenje drugih radova kojima s
vr§e promjene u prostoru, odreduje na dijelu urbanisticke parcele, njena povrsina ng

moze biti manja od 300m?.

U skladu sa ¢lanom 15, tacka 2 Pravilnika o naginu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije
za gradenje objekta (“Sluzbeni list CG” broj 53/25) uraditi Elaborat parcelacije po planskom
dokumentu, kako bi se tacno utvrdila povr§ina predmetnih katastarskih parcela koje
formiraju urbanisticku parcelu. Elaborat izraduje ovla§¢ena geodetska organizacija u skladu
sa ¢lanom 138 Zakona o drzavnom premijeru i katastru nepokretnosti (“Sluzbeni list RCG”
broj 29/07 i “Sluzbeni list CG” broj 32/11, 40/11, 43/15, 37/17, 17/18 i 84/24), Elaborat mora
biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine - PJ Bar, u skladu sa ¢lanom 141 Zakona kojim
je propisano da kontrolu, pregled i prijem Elaborata vrsi organ uprave i potvrduje pecatom i
potpisom ovlaséenog lica.

Clanom 41 Zakona o izgradniji objekata propisano je da se na dijelu urbanistitke parcele

moze graditi ako nedostajuci dio urbanistiCke parcele ne uti¢e na funkcionalnost i pristup

objektu i uz uslov da se indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za urbanisti¢ku parcelu, u

zavisnosti od namjene, umanjuju za nedostajuéi dio urbanisticke parcele i da je ispunjen

uslov minimalne povrdine urbanistiCke parcele shodno planiranoj namjeni.

Napomena: Prije podno$enja zahtjeva za gradevinsku dozvolu potrebno je da se rijeSe
imovinsko pravni odnosi za zemljiste u cijelosti, na kojem se izvode predmetni radovi.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama:

Utvrdeno u svemu prema izvodu iz DUP-a »Zeleni pojas«, izdatom od strane ovog
Sekretarijata, a koji Cine sastavni dio ovih uslova, Urbanisticko tehniCkim uslovima i
smjernicama za izgradnju objekata iz predmetnog plana.

Horizontalni gabariti objekata stanovanja malih gustina se utvrduju u svakom pojedinaénom
slucaju na osnovu kapaciteta lokacije i zadatih pravila, a jasno su uslovljeni gradevinskom
linijom i koeficijentom zauzetosti urbanisticke parcele.

Objekti se mogu graditi kao slobodnostojeci, dvojni objekti ili kao objekti u nizu

Regulaciona linija
Regulaciona linija u ovom dokumentu je linija koja dijeli javhu povrSinu od povr§ina

predvidenih za druge namjene. Regulaciona linija je precizno definisana koordinatama
prelomnih ta¢aka u grafiCkom prilogu.

Gradevinska linija

Gradevinska linija je utvrdena ovim planom kao linija na, iznad i ispod povrsine zemlje,
definisana grafi€ki i/ili numericki, do koje je dozvoljeno gradenje. Grafickim prilogom plana
je za sve urbanisticke parcele definisana minimum jedna gradevinska linija, ili dvije, koje
predstavljaju obodnu granicu izgradnje na, ispod i iznad povrSine zemlje. Gradevinske linije
unutar bloka, u odnosu na pojedinaéne susjedne parcele su definisane opisno ili numericki
(kao odstojanja od susjednih objekta ili granica parcele).

Gradevinske linije ispod povrine zemlje mogu biti izvan utvrdenih gradevinskih linija na
zemlji, djelimiéno se mogu poklapati sa granicama parcele — lokacije na kojoj se gradi
objekat, uz iskljugivu obavezu i odgovornost investitora da izvodenjem radova i upotrebom

objekta ne ugrozi susjedne objekte i parcele.
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Ovim planskim dokumentom gradevinska linija prema javnoj povrsini je definisana u odnosu
na regulacionu liniju.

Prostor unutar kojeg se moze graditi objekat definisan je gradevinskim linijama i to na

sledeci nadin:

- u odnosu na regulaciju ulice objekat se postavlja na ili unutar u grafickom prilogu
prikazane gradevinske linije;

- U odnosu na regulaciju kolsko-pjeSackih pristupa objekat se postavlja na ili unutar u
grafickom prilogu prikazane gradevinske linije;

- uodnosu na susjedne parcele objekat se postavlja na ili unutar gradevinskih linija koje
su od granica susjednih parcela udaljene minimalno 2,0m, odnosno 1m ako objekti na
naspramnim bo¢nim fasadama ne sadrZe sobne otvore, i manjoj, uz saglasnost
susjeda;

- ukoliko je rastojanje izmedu objekata 4m ili veée, na fasadama objekta je dozvoljeno
otvaranje prozora stambenih prostorija;

- ukoliko je rastojanje izmedu objekata manje od 4m, na boénim fasadama objekta
dozvoljeno je otvaranje prozora samo pomoc¢nih prostorija (kupatilo, hodnik...);

- Podzemne etaze mogu se graditi i van zadatih gradevinskih linija, ali najvise na 80%
urbanistiCke parcele.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO -
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Zbog izrazene seizmicnosti podru¢ja proratune za objekat raditi na IX (deveti) stepen
seizmickog intenziteta po MCS skale. Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi rezultatima
geomehanic¢kog elaborata, zahtjevima sigurnosti, ekonomiénosti i funkcionalnosti objekata.
Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama, bez mijeSanja
sistema noSenja po spratovima.

Plansko podru¢je prema pogodnosti terena za urbanizaciju spada u lllb kategoriju koju €ine
tereni moguéi za urbanizaciju uz znatna ograni¢enja i IVc kategoriju koju Cine podrucja
nepovoljna za urbanizaciju.

Na terenima svrstanim u lllb kategoriju urbanizacija je moguca ali uz znatna ogranicenja i vece
lintervencije u tlu i na terenu. Karakteride ih nagib od 10 do 30°, uslovno stabilni tereni sa manjim
i veéim pojavama nestabilnosti, nosivosti 70-120 kPa i koeficijentom seizmiénosti od 0,14.
Podkategorija IVb obuhvata terene na padinama sa nagibom 30-40°, poluvezane stijene sa
pojavom nestabilnosti i visokim stepenom seizmickog inteziteta.

Na podrugju obuhvata jasno su vidljivi tragovi klizanja tla, uprkos ¢emu je na cjelokupnoj teritoriji
poslednijih tridesetak godina izgraden veliki broj objekata. Doprinos stabilizaciji tla predstavijala
je sanacija klizidta u pojasu pruge, postavljanjem Sipova u stabilni sloj i prihvatom i kanalisanjem
voda.

Mijere zastite na planskom podrugju postignute su urbanistickim reSenjem u cjelini, planiranom
namjenom i predvidenim indeksom izgradenosti. Zbog nepovoljnih inZenjersko-geoloskih,
hidrolo$kih i seizmi¢kih uslova tla, buduca izgradnja i uredenje prostora moraju se zasnivati na
nalazima i preporukama elaborata “InZenjersko - geolo$ka istraZivanja sa seizmickom
mikrorejonizacijom terena za GUP Bara“, kao i na naknadnim geotehnickim istraZivanjima
geolokih i hidrogeoloskih svojstvava tla relevantnih za temeljenje i izgradnju stambenih
objekata, saobraéajnica i objekata komunalne infrastrukture. Zbog visokog stepena seizmickog
rizika sve seizmitke proradune zasnivati na podacima mikroseizmicke rejonizacije.

Radi smanjenja opasnosti od poremecaja postojece ravnoteze stanja stabilnosti tia, kao i
aktiviranja potencijalnih klizista, terene ocijenjene kao nestabilne i uslovno stabilne ne treba
koristiti za izgradnju objekata bez prethodnih sanacionih zahvata.

lzradi tehniéke dokumentacije mora da prethodi detalino geomehanicko ispitivanje terena i
izrada odgovarajuéeg elaborata.

Planirano komunalno opremanje u skladu sa planskim resenjima dodatno bi doprinijelo
stabilizaciji terena izgradnjom atmosferske i fekalne kanalizacije i prihvatom povrSinskih voda sa
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izgradnje saobracajnica, po potrebi fundiranje Sipovima u stabilnu stijenu, ili druge mjere u
skladu sa geomehanickim elaboratom.

Prilikom _izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja stabilnosti terena, potrebno je
izvrsiti odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba. Izbor fundiranja novih
objekata prilagoditi rezultatima geomehanickoq elaborata, zahtjevima sigurnosti
ekonomiénosti i funkcionalnosti objekata. Konstrukciju novih objekata oblikovati n
savremen nacin sa krutim tavanicama, bez mije$anja sistema no$enja po spratovima, s
jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmickom koncepcijom.

Uredenije terena oko objekta, potporne zidove, terase i sli€no treba realizovati na nacin da se ne:
promijeni prirodno oticanje vode na $tetu susjednih parcela, odnosno objekata. Najveca visina
otpornog zida ne moZe biti ve¢a od 2,0 m. Potporne zidove vece visine izvoditi u kaskadama,
s medusobnim rastojanjem od min 1,5 m, uz ozelenjavanje kaskada. Kao zelena povrsina treba;
da bude uredeno najmanje 30% povrsine urbanisticke parcele uz maksimalno o€uvanije vitalnih
stabala postojeceqg zelenila.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasSavanju (»Sl. list Crne Gore«, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 03/23),
Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sl. list CG«, br. 79/04),
Pravilnikom o izradi projekata geoloskih istrazivanja (»Sl. list CG«, br. 68/23), Zakonom o
zapaljivim te¢nostima i gasovima (»Sl. list CG«, br. 26/10 i 48/15) i Zakonom o zaétiti i
zdravlju na radu (»SI. list CG«, br. 34/14 i 44/18).

Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi Elaborat o uredenju
gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilidta (»Sl. list RCGc,
br. 04/99).

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje i projektovanje i izvodenje

objekata i gradevinskih radova, u skladu sa standardima MEST EN 1998-1 i nacionalnim

standardom MEST EN 1998-1/NA, kako bi se obezbijedili da su: ljudski Zivoti zasticeni,
os$teéenja ograni¢ena, objekti od znataja za civilnu zastitu ostanu u upotrebljivom stanju.

Da bi se obezbijedila stabilnoxt objekata, kao i prihvatljiv nivo seizmi€kog rizika obavezno

je:

1. U skalu sa Zakonom o geolodkim istraZivanjima (»Sl. list RCG«, br. 28/93, 27/94 i 26/07)
i Pravilnikom o sadrzaju projekata geoloskih istrazivanja (»Sl. list RCG«, br. 68/23)
izraditi Elaborat o geofizi¢kim istrazivanjima tla, kojim se detaljno utvrduju geoloske,
seizmolodke i seizmotektonske karakteristike lokacije, seizmitke karakteristike:
geolodkog modela lokacije, proraéun dinami¢kog odziva geoloskog modela tia Iokacijd
na seizmiéku pobudu, amplitudno — frekventne karakteristike seizmiCkog odziva,
projektne seizmitke parameter za analizu konstrukcije po eurokodu MEST EN 1998/1
NA, kao i drugi podaci neophodni za seizmicku sigurnost objekta.

2. U skladu sa Zakonom o geolo$kim istraZivanjima (»Sl. list RCG«, br. 28/93, 27/94 i
26/07) i Pravilnikom o sadrzaju projekata geoloskih istraZivanja (»Sl. list RCG«, br.
68/23) izraditi Elaborat o inZzenjersko — geoloskim karakteristikama tla, kojim se
detalino odreduju geomehanitke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i drugi
geomehani¢ki podaci od znagaja za sigurnost objekta i diferencijalno sleganje tia.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Postovati Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (»Sl. list CG«, br. 40/10, 73/10, 40/11,
27/13, 52/16 i 75/18), Zakon o Zivotnoj sredini (»SI. list CG«, br. 52/16 i 73/19), Zakon o
zastiti prirode (»Sl. list CG«, br. 54/16), Uredbu o projektima za koje se vrsi procjena uticajal
na Zivotnu sredinu (»SI. list RCG, br. 20/07, »Sl. list CG«, br. 47/13, 53/14 i 37/18) kao i
podzakonske akte koji proizilaze iz zakona.

a turisti¢ke objekte povrsine vece od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise
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d 1000m2 poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o
procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG* br. 75/18) i Uredbi o projektima za
oje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG" br. 20/07, ,Sluzbeni list
CG" broj 47/13, 53/141 37/18),), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu
redinu.

Shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG" broj 75/18) i Uredbi
o projektima za koje se vr$i procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG" 20/07 i
,Sluzbeni list CG* broj 47/13, 53/14 1 37/18), podnosi se zahtjev za procijenu potrebe izrade
Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

a objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu,
potrebno je u projektnoj dokumentaciji predvidjeti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom
19. Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG* br. 28/11) i Pravilniku o
vucnoj zastiti zgrada (,Sluzbeni list CG* br. 50/16).

Ukoliko se na lokaciji nalaze pojedinaéni primjerci i niz grupa maslina, obavezno je da se
ve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanistiCke parcele
uz neophodno pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku
izdaje organ lokalne uprave nadlezan za poslove poljoprivrede, u roku od 30 dana od dana
podno$enja zahtjeva za presadivanje. Sje€enje i presadivanje maslina starih preko 100
odina je zabranjeno na osnovu Clana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju
(“Sluzbeni list CG", 45/14, 39/16 i 92/25).

Kada su u pitanju zasti¢ene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o

tavljanju pod zastitu rijetkih, prorijedenih, endemiénih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta
(“Sluzbeni list SRCG*, 36/82). RjeSenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne|
redine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne

paleontolooske ili mineralo$ke nalaze, koji predstavljaju geonasliede, obavezno je prekinuti
radove, obavijestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrSili
neophodna istraZivanja.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE | UREDENJE URBANISTICKE PARCELE

Procenat uredenih povr§ina mora biti najmanje 20%.

Zelene povrsine individualnog stanovanja

Ovaj oblik zelenila ovdje je mahom “kostruisani” vrt koji u svom sastavu ima terase i

stepenice. Ove zelene povrsine, koje zauzimaju najvecu povrsinu plana treba planirati, ako

je moguce, po principu predvrta i vrta, gdje povr§ina pod zelenilom ne smije biti manja od

20 %.

- Ulazni, prednji dio vrta treba da ima prije svega estetski znacaj, sa vrstama visoke
dekorativnosti i dobro odrzavanim travnjakom, sa kolskim prilazom i osvjetljenjem, i da
bude u skladu sa ogradom i arhitekturom zgrade.

- Zadnji dio vrta reavati slobodno, kao nastavak dnevnog boravka, prostor za odmor i
druZenje i zavisno od veli¢ine planirati odredeni broj stabala visokih lis¢ara koji ¢e u
toku ljetnjih mjeseci pruziti potrebnu sjenku, pergolu, vo¢njak, prostor za igru djece,
mjesto za rostilj, Cesmu, bazen...

- Citav prostor dvorista, ako je moguce, treba da bude izolovan od susjeda, intiman, sa
interesantnim vizurama, stazama od materijala koji odgovaraju arhitekturi objekta i
kompozicionom resenju.

- Pri samom projektovanju ovog oblika zelenila mora se razmi$ljati i o samom poloZaju

parcele, njenom gradskom ili prigradskom karakteru, blizini saobracajnice.




Uredenje terena oko objekta, potporne zidove, terase i slicno treba realizovati na nacin
da se ne promijeni prirodno oticanje vode na Stetu susjednih parcela, odnosno objekata.
Najveca visina potpornog zida ne moze biti veéa od 2,0 m. Potporne zidove vece visine
izvoditi u kaskadama, s medusobnim rastojanjem od min 1,5 m, uz ozelenjavanje kaskada.

UrbanistiCke parcele se mogu ogradivati na sledeci nacin:

. parcele se mogu ogradivati Zivom ili transparentnom ogradom, ili kombinacijom
zidane i transparentne ograde.

. ka susjednim parcelama visina ograde moZe biti maksimalno 1.80m.

. visina ograde prema ulici mozZe biti najviSe 1,8m, a maksimalna visina
netransparentnog dijela 80cm.

. ograde na uglu raskrsnica ne smiju uticati na preglednost raskrsnice.

. ograde se postavljaju tako da u cjelini budu na parceli koja se ograduje, i da se kapije|
ne mogu otvarati izvan regulacione linije.

1

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih
spomenika kulture. U slu¢aju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj
blizini registrovani spomenik kulture, prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o
zastiti kulturnih dobara (»Sluzbeni list CG«, broj 49/10, 40/11, 44/17, 18/19, 84/24 i 92/25),
ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavlja konzervatorske uslove u skladu sa ¢lanom
102 Zakona o zastiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi €ine osnov za izradu
konzervatorskog projekta u skladu sa ¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat
se pribavlja saglasnost Uprave za zastitu kulturnih dobara Crne Gore.

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze za koje se moze
pretpostaviti da mogu imati arheolo$ko znacenje, prema ¢lanu 87 Zakona o zastiti kulturnih
dobara (»Sluzbeni list CG«, broj 49/10, 40/11, 44/17, 18/19, 84/24 i 92/25), pravno ili fizicko
lice koje neposredno izvodi radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalaziste,
odnosno nalaze od eventualnog ostec¢enja, unitenja i od neovlaséenog pristupa drugih lica,
saCuva otkrivene predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska
ovlaséenih lica, odmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih dobara,
najblizoj javnoj ustanovi za zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove
policije i saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i poloZzajem nalaza u vrijeme
otkrivanja i o okolnostima pod kojim su otkriveni.

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se Pravilnika o blizim uslovima i nacinu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom (»Sl.list CG«, br. 48/13, 44/15 41/25).

13

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

U &lanu 146, stav 2 Zakona o izgradnji objekata navedeno je da ¢e se do donoSenja novih
propisa u vezi pomocénih objekata uskladenih sa novim zakonom, primijenjivati propisi
doneseni na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG”,
br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22 i 4/23), ako nisu u suprotnosti sa ovim zakonom.

Postupak pribavljanja odobrenja za postavljanje ili gradenje pomo¢nih objekata ureden je
Odlukom o postavijanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (,Sluzbeni list
CG — opstinski propisi‘ br. 05/14, 19/15 i 38/20). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomocni objekti
svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomoéni objekti koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom Cijem
kori§éenju sluzi pomoéni objekat, kao $to su: nadzemne garaZze, ostave, magacini,
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A\ [Tip 3: pomocni objekti uredenja terena kao Sto su: ograde, otvoreni bazeni, fontane,
| [nadstresnice, pergole i sli¢no.

rvarnice, ljetnje kuhinje, portirnice, objekti za radnike obezbjedenja i objekti za naplatu.
Tip 2: pomoc¢ni objekti infrastrukture kao $to su: septi¢ke bio-jame, bunari, cistjerne za vodu,
bistierne, $ahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje i foto-naponski paneli za
proizvodnju elektricne energije iz obnovljivih izvora, snage do 10kW, na krovu osnovnog
odnosno drugog pomoénog objekta.

U skaldu sa ¢lanom 4 Odluke o postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoc¢nih
objekata, ukoliko se pomocni objekat postavlja odnosno gradi na prostoru za koji nije donijet
planski document sa detaljnom urbanistickom razradom ili ako takvim planskim
dokumentom za isti nisu utvrdeni uslovi postavljanja odnosno gradenja pomoc¢nih objekata,
ti uslovi su odredeni odredbama ove Odluke.

Uslovi iz plana
Urbanisticke parcele se mogu ogradivati na sledeci nacin:

- parcele se mogu ogradivati Zivom ili transparentnom ogradom, ili kombinacijom zidane
i transparentne ograde;

- ka susjednim parcelama visina ograde moze biti maksimalno 1.80m;

- visina ograde prema ulici moze biti najvise 1,8m, a maksimalna visina netransparentnog
dijela 80cm;

- ograde na uglu raskrsnica ne smiju uticati na preglednost raskrsnice;

- ograde se postavljaju tako da u cjelini budu na parceli koja se ograduje, i da se kapije
ne mogu otvarati izvan regulacione linije.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili
rekonstrukciju postojeceg objekta | izvodenje geoloskih istrazivanja | drugih radnji koje
mogu trajno, povremeno ili privcemeno uticati na promjene u vodnom rezimu pribavi vodne
uslove, u skladu sa &lanom 114 Zakona o vodama (“Sluzbeni list RCG” broj 27/07, “SluZbeni
list CG” broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 2/17, 80/17 i 84/18). Pribavijanje
vodnih uslova nije potrebno za kori§¢enje vode koja ne prelazi obim op$te upotrebe vode i
u sluéaju kada novi ili rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni i drugi objekat (koji
se gradi u skladu sa odgovarajuéim prostornim planskim dokumentom) koji se prikljucuje
na Javni vodovod i kanalizaciju, a vodu za potrebe objekta koristi samo za pice | sanitarne
potrebe.

Pravilnik o sadrzini zahtjeva i dokumentaciji za izdavanje vodnih akata, nacinu i uslovima
za obavezno oglasavanje u postupku utvrdivanja vodnih uslova i sadrZaju vodnih akata
(“Sluzbeni list CG” broj 07/08 i 14/16).

16

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Moguéa je fazna izgradnja shodno élanu 60 Zakona o uredenju prostora. Ako se na lokaciji
realizuje planskim dokumentom definisana fazna izgradnja, potrebno je uraditi idejno
rieSenje za kompletnu urbanisticku parcelu i definisati faznost realizacije u skladu sa
urbanisticko-tehniékim uslovima. Idejno rjeSenje podlijeze reviziji, u skladu sa zakonom
kojim se ureduje izgradnja objekata.

Za objekat:
Na osnovu Zakona o izgradnji objekata i ¢lana 10 kroz izradu idejnog rieSenja moze sej
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odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je
fazna izgradnja, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane
povrSine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili viSe urbanisti¢kih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja
vi§e objekata, potrebno je uraditi revidovano idejno rieSenje kompletne urbanisticke parcele
ili vise susjednih urbanistickih parcela (¢l. 10 Zakona o izgradnji objekata). Idejnim
rieSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata, a narocito: uklapanje
objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 41 Zakona o izgradnji objekata propisano je da se na dijelu urbanisticke parcele
moze graditi ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utiCe na funkcionalnost i pristup
objektu i uz uslov da se indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za urbanisti¢ku parcelu, u
zavisnosti od namjene, umanjuju za nedostajuci dio urbanisticke parcele i da je ispunjen
uslov minimalne povr§ine urbanistiCke parcele shodno planiranoj namjeni.

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

U svemu prema izvodima iz DUP-a, izdatim od strane ovog Sekretarijata, a koji Cine
sastavni dio ovih UT uslova.

Tehni¢ku dokumentaciju izraditi u skladu sa ovim uslovima, vaZe¢im propisima,
standardima i zakonskom regulativom, te prikljucenje objekata na infrastrukturnu mrezu
projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca, a koji Cine sastavni
dio ovih UT uslova.

Na osnovu ¢lana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredenju prostora (,Sl. list CG" broj 19/25, 28/25
i 49/25), a u vezi ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list
CG”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), u slu€aju da organ za izdavanje|
posebnih tehni¢kih uslova ne odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15
dana od dana prijema zahtjeva, smatrace se da je saglasan sa urbanistiCko-tehni¢kim
uslovima utvrdenim na osnovu planskog dokumenta.

W1

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Upudéuije se investitor da pri izradi tehni¢ke dokumentacije (idejni projekat ili glavni projekat)

mora postovati Tehnicke preporuke CEDIS-a i to:

- Tehnitka preporuka ze prikljuenje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);

- Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;

- Upustvo i tehnicki uslovi za izbor i izgradnju ograniéiva¢a strujnog opterecenja;

- Tehni¢ka preporuka TP — 1 b — Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG
10/0.4 KV

Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu CEDIS-a.

Investitor je obavezan da od CEDIS-a pribavi potvrdu o ometanju/neometanju

elektroenergetskih instalacija na urbanisti¢koj parceli/lokaciji.

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

U svemu prema grafitkim izvodima iz DUP-a i tehni¢kim uslovima za izradu projektne
dokumentacije izdatim od strane nadlezne sluzbe - d.0.0. »Vodovod i kanalizacija« Bar, a
koji su sastavni dio ovih UT uslova.

U sluéaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod
regionalnog vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora pribavlja |
tehni¢ke uslove od Regionalnog vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32
Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva sanitarne zaZtite i ograni¢enjima u tim
zonama (“Sluzbeni list CG” br. 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih
cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje

trane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrienje
Fadnji koje na bilo koji nacin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.




17.3.

Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu

U svemu prema grafiékim izvodima iz DUP-a i tehni¢kim uslovima za izradu projektne
dokumentacije izdati od strane nadlezne sluzbe - Sekretarijata za komunalne poslove i
saobracaj, a koji su sastavni dio ovih UT uslova.

Urbanistitka parcela mora imati obezbijeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili
javnog puta, u skladu s planskim dokumentom.

lzuzetno od navedenog, u starim gradskim jezgrima ili na urbanistickim parcelama sa
postoje¢im objektima koji su izgradeni na terenima sa nepovoljnom konfiguracijom u kojima
ne postoji moguénost obezbjedivanja kolskog pristupa, urbanistickoj parceli se mozZe
obezbijediti samo pjesacki odnosno biciklisticki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog
puta. (¢lan 59, Zakon o uredenju prostora, ,SI. List CG* broj 19/25)

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

\Elektronska komunikaciona infrastruktura:
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sledece propise, a koji su
objavljeni na sajtu Agencije za elektronske komunikacije i poStansku djelatnost:
https://ekip.me/page/electronic-communications/ec-networks/development-of-technical-
documents/content

- Zakon o elektronskim komunikacijama (»Sl. list CG«, br. 100/24), a posebno Clanove
8-26 iz Poglavlja II: Elektronske komunikacione mreze, infrastruktura i povezana
oprema i usluge;

- Zakon o korigéenju fizitke infrastrukture za postavljanje elektronskih komunikacionih
mreza velikih brzina (»Sl. list CG«, br. 001/22);

- Pravilnik o $irini za&titnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje
i gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14),

- Pravilnik o izmjeni pravilnika o tehn¢kim i drugim uslovima za projektovanje,
izgradnju i kori§¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione|
infrastrukture i povezane opreme u zgradama (»Sl. list CG«, br. 131/25, 140/25);

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje, pristup i koriscenje
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme (»Sl. list CG«, br. 96/25);

- Pravilnik o nadinu i uslovima pristupa, kolokacije i zajedniCkog kori§¢enja
elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (»Sl. list CG«, br.
107/25);

- Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima (»Sl. list CG«, br. 6/15)

Kod gradnje novih objekata i rekonstrukcije postojecih treba obavezno obezbijediti zastitu
postojecij elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme. U skladu sa ovim:

o Agencija za elektronske komunikacije i postansku djelatnost na svom sajtu
objavijuje podatke o postojeéem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture (http:/geoportal.ekip.me/). Sve zainteresobane strane mogu
da zatraze od ove Agencije otvaranje korisnickog naloga kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture
preko web portala, kako je opsano u uputstvu koje se moZe naci na navedenoj
adresi. Takode, podaci ostanju elektronske komunikacione infrastrukture na
odredenoj lokaciji se mogu dobiti od Agencije za elektronske komunikacije i
postansku djelatnost ili operatora elektronskih komunikacija na osnovu
pisanog zahtjeva.

Web sajtovi:

- Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke

dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/

- Sajt na kome Agencija objavljuie podatkke o postojecem stanju _elektronske
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komunikacione infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i
- adresa web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

Uslovi za odlaganje ¢vrstog otpada:

Nacin i mjesto odlaganja ¢vrstog otpada regulisati sa DOO Komunalno Bar, sklapanjem
Ugovora za odvoz i deponovanje komunalnog otpada, u skladu sa ¢lanom 34 stav 1 Zakona
o0 komuinalnim djelatnostima (»Sl. list CG« br. 55/16, 74/16, 02/18 i 66/19) i Clanu 34 i 36
stav 4 Odluke o komunalnom redu na teritoriji Opstine Bar (»Sl. list CG - opStinski propisi«
br. 51/19, 57/23 | 61/24). Takode, u skladu sa ¢lanom 34 stavom 5 Zakona o komunalnim
djelatnostima korisnici komunalnih usluga su obavezni da obavijeste Drustvo o svim
promjenama kod nepokretnosti i privrednih subjekata, a koje mogu biti od uticaja na bazu
podataka (promjena viasnika nepokretnosti, promjena korisne povrsine nepokretnosti,
registrovanje novog privrednog subjekta,prestank rada i brisanje iz registra privrednog
subjekta).

18

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO- GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, ]

KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Napomena: Prije izrade tehni¢ke dokumentacije za sve vrste objekata, obavezno
izraditi_ Geotehnicki_elaborat shodno Zakonu o geoloskim istrazivanjima ("Sl.list
RCG", br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07 i 28/11), kojim ce se utvrditi geoloSka i
hidrogeoloska svojstva terena, odnosno geotehni¢ki uslovi za izqgradnju objekata.

Napomena: Imajuéi u vidu specificnosti pojedinih elemenata lokacije u pogledu
tabilnosti, pojave klizanja tla pri odredenim uslovima gdje seizmiénost ima poseban
znacaj, ili opste nestabilnosti tla na pojedinim djelovima planskog podruéja,
neophodno je na svim lokacijama izvrSiti geoloSko ispitivanje tla i uraditi
geomehanicki elaborat koji pouzdano definiSe sve parametre potrebne za fundiranje
objekata.
Na osnovu pojedina¢nih geomehanickih istraZivanja utvrdi¢e se pouzdano sastav osnovne
stijene a time i seizmolo$ke karakteristike tla na mikrolokacijama- lokalni seizmicki uslovi.
Mijere zastite na planskom podrucju postignute su urbanistickim reSenjem u cjelini, planiranom
namjenom i predvidenim indeksom izgradenosti. Zbog nepovoljnih inZenjersko-geoloskih,
hidroloskih i seizmickih uslova tla, buduca izgradnja i uredenje prostora moraju se zasnivati na
nalazima i preporukama elaborata “InZenjersko - geoloSka istraZivanja sa seizmickom
mikrorejonizacijom terena za GUP Bara“, kao i na naknadnim geotehni¢kim istrazivanjima
geoloskih i hidrogeoloskih svojstvava tla relevantnih za temeljenje i izgradnju stambenih
objekata, saobracajnica i objekata komunalne infrastrukture. Zbog visokog stepena seizmickog
rizika sve seizmiCke proratune zasnivati na podacima mikroseizmicke rejonizacije. Radi
smanjenja opasnosti od poremecaja postojece ravnoteze stanja stabilnosti tla, kao i aktiviranja
potencijalnih klizi§ta, terene ocijenjene kao nestabilne i uslovno stabilne ne treba koristiti za
izgradnju objekata bez prethodnih sanacionih zahvata.
Napomena: lIzradi tehnicke dokumentacije nezavisno od BGP objekta i spatnosti mora
da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena i izrada odgovarajuceg elaborata.
Planirano komunalno opremanje u skladu sa planskim re$enjima dodatno bi doprinijelo
stabilizaciji terena izgradnjom atmosferske i fekalne kanalizacije i prihvatom povrsinskih voda sa
saobracajnica, uredenih povrsina i krovova objekata, te po potrebi i podzemnih voda.
Pobolj$anju stabilnosti terena u cjelini posebno bi doprinjelo preduzimanje mjera u postupku
izgradnje saobracajnica, po potrebi fundiranje Sipovima u stabilnu stijenu, ili druge mjere u
skladu sa geomehanickim elaboratom.

Prilikom izgradnje novih objekata u ciliu obezbjedenja stabilnosti terena, potrebno je izvrsiti
odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba.
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U skladu sa Zakonom o geolo$kim istrazivanjima (“Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94,

ILzbor fundiranja novih objekata prilagoditi rezultatima geomehanickog elaborata, zahtjevim
igurnosti, ekonomi¢nosti i funkcionalnosti objekata. Konstrukciju novih objekata oblikovati n
savremen nacin sa krutim tavanicama, bez mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa
jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmickom koncepcijom.

42/94 i 26/07) i Pravilnikom o sadrZaju projekata geoloskih istrazivanja (“Sluzbeni list RCG”

broj 68/23) izraditi:

1. Elaborat o geofizickim istrazivanjima tla, kojim se detaljno utvrduju geoloske,
seizmoloske i seizmotektonske karakteristike lokacije, seizmiCke karakteristike,
geolo$kog modela lokacije, proraéun dinamic¢kog odziva geoloskog modela tla lokacije|
na seizmi¢ku pobudu, amplitudno — frekventne karakteristike seizmi¢kog odziva,
projektne seizmicke parametre za analizu konstrukcije po eurokodu MEST EN 1998/1
NA, kao i drugi podaci neophodni za seizmi¢ku sigurnost objekta.

2. Elaborat o inzenjersko — geoloskim karakteristikama tla, kojim se detaljno odreduju
geomehanicke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i drugi geomehanicki podaci od
znacaja za sigurnost objekta i diferencijalno slijeganje tla.

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa ¢lanom 5§ Zakona
o geolo$kim istraZivanjima (“Sluzbeni list RCG” broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “SluZbeni
list CG” broj 28/11) izradi Revidovani Projekat osnovnih geolo$kih istrazivanja tla za
predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih geoloskih uslova za projektovanje
investicionih objekata. Geoloska istrazivanja, izradu projekta geolo$kih istrazivanja i reviziju
vrée privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m’” ili sa 4 i viSe nadzemnih etaza, shodno €lanu 7. Zakona o
geoloskim istrazivanjima (“Sluzbeni list RCG” broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni
list CG” broj 28/11) izraditi Revidovani Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu
lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih istrazivanja, kojima
se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske i geomehanicke karakteristik
temeljnog tla, geotehni¢ke i seizmoloske karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata
istrazivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljutkom o uslovima i nacinu fundiranja
objekta na prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se korié¢enje propisa EUROCODES, narocito
EUROCODE 8 - Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se
preporuéuje zadrzavanje postojeceg drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama,
gdje god je to moguce, jer povoljno uti¢e na oCuvanje stabilnosti terena.

19

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE _
Oznake urbanistickinh parcela UP40 | UP43 | UP44 | UP45 | UP 46
Povrs§ina urbanistiCke parcele 158.65m2186.67m?132.33m?152.22m?181.46m?

0.5
Indeks zauzetosti je kolicnik izgradene
povr§ine objekta (objekata) na odredenoj
parceli (lokaciji, bloku, zoni) i ukupne povrsine
parcele izrazene u istim mjernim jedinicama.
Izgradena povrsina je definisana spoljasnjim

Maksimalni indeks zauzetosti
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mjerama finalno obradenih fasadnih zidova i
stubova u nivou novog — uredenog terena.

Maksimalna povr§ina osnove objekta 79.39m?2/93.99m? 66.16m?|76.11m?/90.73m?

1.0
Indeks izgradenosti je koli¢nik ukupne
gradevinske bruto povrsine objekata i povrSine|
parcele (lokacije, bloka, zone) izraZzene u istim|
mjernim jedinicama.

Maksimalni indeks izgradenosti

Bruto gradevinska povrsina 3 X p > )
objekata (max BGP) 158.65m*186.67m*132.33m*152.22m*181.46m

Bruto gradevinska povrSina objekta je zbir
bruto povrsina svih nadzemnih etaZza objekta,
a odredena je spoljasnjim mjerama finalno
obradenih zidova.

U obraéun bruto gradevinske povrsine ne
ulaze prilazi, parkinzi, bazeni, igralista (djecja,
sportska), otvorene terase i druge poplocane
povr§ine, krovovi ukopanih i poluukopanih
garaza koji nisu vi§i od 1,20 m od nulte kote
objekta i koriste se za neku od navedenih

namjena.
Objekat mozZe biti i manjeg kapaciteta od
datog, ili se moze realizovati fazno do

maksimalnih parametara.

Objekti, po potrebi mogu imati podrumske
prostorije. Povr§ine podrumskih prostorija ne
ulaze u bilanse, ukoliko se ne Kkoriste za
obavljanje poslovne djelatnosti, odnosno
stanovanje.

Vertikalni _gabariti objekata stanovanja malih
qustina se utvrduju u svakom pojedinaénom
slu¢aju u skladu sa kapacitetom lokacije.Na
nivou planskog dokumenta objekti mogu imati
maksimalno cCetiri nadzemne i jednu
podzemnu etazu.

Vertikalni gabarit objekta je definisan brojem
etaza. Vertikalni gabarit se definiSe i za
podzemne i za nadzemne etaZe. EtaZze se
defini8u nazivima koji proistiCu iz njihovih
polozaja u objektu.

Podzemne etaza je podrum. Podrum je
podzemna etaZa &iji vertikalni gabarit ne smije
nadvisiti kotu trotoara vise od 1.00 m. Gabariti
podruma definisani su gradevinskom linijom
ispod zemlje, a ne mogu prelazati preko 80%
povr§ine urbanisticke parcele.

Nadzemne etaZe su suteren, prizemlje,
spratovi i potkrovije.

Suteren je nadzemna etaZa zastupljena kod
objekata koji su izgradeni na denivelisanom
terenu i predstavlja gabarit sa tri strane
ugraden u teren, dok se na jednoj strani kota
oda suterena poklapa ili odstupa od kote

Maksimalna spratnost objekata
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terena maksimalno za 1.00 m.
Prizemlie je nadzemna etaza Cd&ija je
maksimalna visina:

- za garaze i tehniCke prostorije do 3.0 m;

- za stambene prostore do 3.5 m;

- za poslovne prostore do 4.5 m.

Sprat je svaka etaza iznad prizemlja, a ispod
potkrovlja ili krova.

Potkrovlje je dio zgrade ispod kosog krova koji
se koristi u skladu sa njenom namjenom i
funkcijom, a &ija je najniza svijetla visina na
mjestu gdje se gradevinska linija potkrovija i
spratova poklapaju 120 cm.

Tavan je prostor ispod krova koji se mozZe
koristiti samo za odlaganje stvari.

Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova
isa ili bez prepusta.

Maksimalna visinska kota objekta

Visinska regulacija definisana je spratno$éu
objektata gdje je visina etaza odredena prema
prethodno iznijetim vrijednostima.
Maksimalna visina objekata je 14m,
racunajuci od najnize kote uredenog terena
oko objekta do sljemena krova.

Kota prizemlja odreduje se u onosu na kotu

nivelete javnog ili pristupnog puta, i to:

- za objekte na strmom terenu sa nagibom od
ulice nanize, kota prizemlja moze biti najvise
1,20 m niza od kote nivelete javnog puta;

- za objekte koji imaju indirektnu vezu sa
javnim putem, kota prizemlja utvrduje se
kroz urbanisticke uslove prema iznijetom
pristupu

- za objekte koji u prizemlju imaju poslovnu
namjenu kota prizemlia moze bii
maksimalno 0,20m viSa od kote trotoara.

Visina nazitka potkrovne etaze iznosi najvise
1.2m (radunajuci od kote poda potkrovne etaze
do tatke preloma krovne kosine) ako se isti
gradi na gradevinskoj liniji odnosno do 2.2m
ako dolazi do povlatenja zida u odnosu na
gradevinsku liniju.

' Parametri za parkiranje

odnosno garaziranje vozila

Parkiranje ili garaziranje putni¢kih vozila i
vozila za obavljanje djelatnosti obezbjeduju se
po pravilu, na parceli, odnosno lokaciji, izvan
javnih povrSina, i realizuju istovremeno sa
osnovnim sadrzajem na parceli, odnosno
lokaciji.

Broj mjesta za parkiranje koji treba ostvariti na
arceli utvrduje se po normativu: stanovanje 1
- 1.2 PM po 1 stambenoj jedinici; trgovina 20-
40 PM na 1000 m?; poslovanje - 10 PM na1000
m?.

Smijernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna

- U projektovanju objekata je moguce
koristiti savremene i tradicionalne

materijale, vodeci ratuna o usaglasenosti
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svojstva podrucja

likovnog izraza i ambijenta.

- Za__spolinu obradu objekta-fasadu,
preporucuju se savremeni materijali koji
daju mogucénost za orginalna arhitektonska
reSenja, a istovremeno su dobra zastita
objekata. Zavisno od arhitektonskog
re§enja, od prirodanih materijala prednost
dati kamenu i drvetu. Boje fasada uskladiti
sa projektovanom formom i ambijentom,
imajuci istovremeno u vidu hromatski
tretman okolinih struktura.

- Krovove objekata predvidjeti kao kose,
malih nagiba, sa pokrivatem od crijepa, ili
ravne, sa svim potrebnim slojevima
izolacije.

- Za ograde, oluke, okove i slicne elemente
koristiti nekorozivne materijale.

- Uredenje terena prilagoditi namjeni
objekata, ambijentu i klimatskim uslovima.
Razli¢itom obradom izdiferencirati
namjensku podjelu partera, sa ciljem da se
obezbjedi spontano koriS¢enje i prijatan
dozivljaj u prostoru.

Uslovi za unapredenje
energetske efikasnosti

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti
(,Sluzbeni list CG* broj 29/10 i 40/11) i
Pravilniku o minimalnim zahtjevima energetske
efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG" broj
47/24) projektovanjem i izgradnjom objekata
treba posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz
objekata, pobolj$anje toplotne izolacije spoljnih
elemenata, povecanje toplotne efikasnosti
pravilnom orjentacijom objekata i kori¢enjem
sun&eve energije, kori§¢enje obnovljivih izvora
energije, te povecanje energetske efikasnosti
sisteme grejanja.

Clanom 27 stav 6 Zakona o izgradnji objekata
(,Sl. list CG* broj 19/25, 92/25 i 160/25),
propisuju se mjere ekonomi¢nog koris¢enja
energije i Cuvanje toplote prema kojoj
postavljene instalacije za grijanje, rashladne i
ventilacione instalacije i osvjetljenje moraju biti
projektovani i izvedeni na nalin da se ostvaruje
pobolj$anje energetske efikasnosti, vodeci
raéuna o korisnicima i klimatskim uslovima
lokacije, odnosno da objekat bude i energetski
efikasan (da se koriste minimalne koliCine
energije tokom njegove izgradnje, odnosno
uklanjanja).

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti
objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju
elaborata energetske efikasnosti zgrada
(,Sluzbeni list CG* broj 47/13).
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DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanisticko-gradevinskoj

21 | inspekciji i arhivi.
9 OBRABIVAC URBANISTICKO- Samostalna savjetnica |,
§ | TEHNICKIH USLOVA: Maja Tisma, dipl.inZ.arh.
i )
L } OVLASCENO SLUZBENO LICE: Samostalna savjetnica I,
e

Maja TiSma ;,iphini.arh.

katastarskog plana

- Tehnicki uslovi “Vodovod i kanalizacija”
d.o.o. Bar.

- Saobra¢ajno -  tehnicki uslovi
Sekretarijata za komunalne poslove i
saobracaj br. UPI 14-341/23-120/1 od
08.03.2023. god.

M.P. .;‘(_; potpis ovlaséenog sluzbenog lica
24 ; :" : \ e
\QQ":, ;h-\:ﬁ“';,“\,: ‘/
25 | PRILOZI: LU
- Grafi¢ki prilozi iz planskeg-dokumenta
- Listovi nepokretnosti i kopija
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Crna Gora
Opétina Bar

Sekretarijat za urbanizam
i prostorno planiranje

Br: 07-332/26-311/3

Adresa: Bulevar revolucije br. 1
Bar, Crna Gora

tel: +382 30 301 475

fax: +382 30 301 476

email: prostor@bar.me
www.bar.me

Datum: 01.06.2026. godine

IZVOD 1Z PLANA DUP ,ZELENI POJAS” za UP40, UP43, UP44, UP45 | UP46, u bloku br. 2

(»Sl.list CG-opstinski propisi« br. 25/11)

Samostalna savjetnica |,
Maja Tisma, dipl.inZ.arh.




Detaljni urbanisticki plan
"ZELENI POJAS"
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Detaljni urbanisticki plan
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Detaljni urbanisti¢ki plan
"ZELENI POJAS"

PLAN ZELENIH | SLOBODNIH POVRSINA
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see—esee GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA

e————o GRANICA URBANISTICKE PARCELE

PLAN ZELENIH | SLOBODNIH POVRSINA
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@ ZASTITNI POJASEVI

Detaljni urbanisticki plan "Zeleni pojas”
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Detaljni urbanisticki plan
"ZELENI POJAS"

PLAN SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE
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Detaljni urbanisticki plan "Zeleni pojas”

DcnaG: OPSTINA BAR
obradivac: PLANING DOO NIKSIC IZ, ning
drustvo za planiranje i projektovanje
naziv karte: PLAN SAOBRACAJNE datum: avgust, 2011,
INFRASTRUKTURE SZna o
odgovorni planer: Mirjana Nikoli¢, dpp ‘ f d
planer: Edvard Spabhija, dig razmjera kart \11000 {3

faza: USVOJENO RESENJE redni broj:




5/

ﬂ.&d S \ ,_, T

& Aty \ 1)

) ol | .

V-2 | 7

e £ | /4
e - J | :
/2 i . =N
Al F / 2 |8
) / !
-
& o, .
: p - ;
- s = 4 y
' /3 >
e ..-. .l e
) 3 v/ O
@, <

O ; g
S o& # /4 /
AL

.’ < 1SIR% —
R B N é
4 / -
“ ‘V.uu : F 0 i' s
e
L) <] “
.

- J
oy 4
"»...

o

%

A N ) vy, /- _\l.l._ % | 4
T AU o,

i

: s | <8 N RN
EN S vy 3 2 sl A / i; 7
X AD 8 ' OSSS /: 5 -
3 7 S XK : i - -, 4 / Lo,
Ay X p . / e / :
y’ KL% \ : I SIS &
4 red * ; 7 s
o o) % -
o ~ N ; o 2/ A 0 /




Detaljni urbanisticki plan
"ZELENI POJAS"

PLAN HIDROTEHNICKE INFRASTRUKTURE
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Detaljni urbanisticki plan
"ZELENI POJAS"
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odgovorni planer: Mirjana Nikolié, dpp _ .
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faza: USVOJENO RESENJE redni broj: 1 1
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUNA JEDINICA: BAR Broj pl?no: 4
Bro} 917-dj-1386/2026 Parcele: 825/227, 825/129, 825/205

Dotum: 07.04.2026. 825/8, B825/228

KOPIJA PLANA

2~ Razmjera 1: 2500

Broj lista nepokretnosti:

Katastarska opftina: [U[ANJ
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

BAR

Broj: 102-919-11408/2026
Datum: 06.04.2026

KO: SUSANJ

10000000335

102-818-11408/2026

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3624 - PREPIS

Podaci o parcelama

Broj Plan . P ili Natin koriséenja Bon. 5 2
Broj Podbro} zgg':le Skica Datum upisa ulica icl'cﬁnilbruj Osnov sticanja klasa Povriina m Prihod
825 8 4 IMRCELE |Sume 3. Klase 477 043
14 KUPOVINA
825 227 4 15/02/2018 [MRCELE Dvoriite 336 0.00
14 KUPOVINA
825 227 1 4 04/07/2025 |Ulica 18 broj 41 Porodicna stambena zgrada 93] 0.00
14 KUPOVINA
825 228 4 IMRCELE Sume 3. klase 191 0.17
14 KUPOVINA
1097 0.60
Podaci o vlasniku 1li nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava Obim prava
AR GERHART MARKUS Svojina 17
CGFHX6YJH NJEMACKA - CGFHX6YJH
Podaci o objektima i posebnim djelovima
Natin kori§¢enja PD Prava
Broj Podbroj | Broj Osnov sﬁcaém Godina | Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
zgrade Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
825 227 1 |Poroditna stambena zgrada Sp /!
U, 2018 93
i S Svojina 1/1
825 227 T [an ek ! Ssl; GERHART MARKUS 6010000102480}
ednoscben stan NIEMACKA - CGFHX6YIH CGFHX6YJ
i Svojina 1/1
e - o : sz GERHART MARKUS 6010000102480)
SRS S NJEMACKA - CGFHX6YJH CGFHX6YJ
Podaci o teretima i ograni¢enjima
Broj Podbrnj[ zl;:‘:{le PD I}fg}'}i Natin koriScenja \%’a&gel:{;sl:a Opis prava
15/02/2018
825 227 1 Dvoriste Z e e e R 55 pa doevole
9:18

Datum i vrijeme:

06.

04.2026. 08:25:25



Podaci o teretima i ograni¢enjima
Broj Podbroj zgrrg'llie PD m‘}l Natin koriSéenja ml::e 12::3’:8 Opis prava
Pravo sluZbenosti
) HNB2018 TVARNA SI..s ENOST PUTA NA TERET SVAGDA
825 227 2 Dworite NJEG VLASNIKA KAT. PARCELA 825/227 KAO
POSLUZNO DOBRO U KORIST KAT PARCELE BR.
14:25 825/129 1 825/205 KAO POVLASNO DOBRO.
15/02/2018
825 228 1 Sume 3. klase %&bll ba Pgl&]ﬁgttalq%gﬁdﬁ%og bez gradjevinske dozvole
9:19

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,

"SL. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum 1 vrijeme:

06.04.2026. 08:25:25

5 _QQNaEc]nik:-
My

djan Kovalevié¢, dipl.pravnik

2/2




UPRAVA ZA NEKRETNINE

- PODRUCNA JEDINICA

BAR

Broj: 102-919-11410/2026
Datum:  06.04.2026

KO: SUSANJ

CRNA GORA

10000000335

102-918-11410/2026

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupaju¢i po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3627 - PREPIS

Podaci o parcelama

. B Plan A Potes ili Natin koriScenja Bon. . 2 ;
Broj Podbroj ,oteh. | Gicy |Datum upisa| ujica | Kuéni broj Osnov sticanja kiasa | Povrdina m  Prihod
825 129 4 27/05/2014 |[MRCELE Sume 3. klase 172 0.15
14 KUPOVINA
172 0.15
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava Obim prava
6010000102555 GERHART - MARKUS Svojina 1
CGFHX6TIH NJEMACKA - CGFHX6TIH

Ne postoje tereti i ogranifenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,

"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 1 17/18).

Datum i vrijeme:

06.04.2026. 08:25:59




- 10000000335

102-919-11412/2026

. UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA
-PODRUCNA JEDINICA

BAR

Broj: 102-919-11412/2026

Datum: 06.04.2026

KO: SUSANJ

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2448 - PREPIS

Podaci o parcelama

z Broi Plan P Naéin koriSéenja Bon. i Z
Broj Podbro} ,orche | Skica |Datum upisa| uiicq | kuéni broj Osnov sticanja klasa | Povrsina m?  Prihod
825 205 4 16/03/2016 |[MRCELE Sume 3. klase 176} 0.16
14 KUPOVINA
176 0.16
Podaci o vlasniku 1li nosiocu
Maticni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
6010000102555 GERHART - MARKUS Svojina i
CGFHX6TIH NJEMACKA - CGFHXG6TIH

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 06.04.2026. 08:28:06




DOO VODOVOD | KANALIZACIJA BAR

@ UL Branka Calovita br.13, 85000 BAR @ vodovodbar@t-com.me
: B2 ) 75 38230312938, +382 30 312043 Info@rvodovad-pirme
+382 30 312938 e www.vodovod-bar.me

PIB: 02054779 + PDV: 20/31-00124-5

Broj: 495*’ é‘*.: ﬂi‘l {.,;: —--,“ ,,,__} .

Bar,06.03.2019.g0d. \/ =

Bulevar revolucija br.1
85 000 Bar

Predmet:Tehnicki uslovi

Postovani,

Obavjestavamo vas da su u okviru tehnickih uslova koje izdaje ovo privredno drustvo, a koji su
satavni dio UTU, izvrSene odredene izmjene.

U prilogu ovog dopisa dostavljamo vam tehnicke uslove u kojima su izvréene pomenute izmjene.

Molimo vas da od dana prijema ovog dopisa, priloZzene tehnitke uslove uvrstite kao dio UTU koje
izdaje Sekretarijat za uredenje prostora.

Prilog:
Tehnicki uslovi

S postovanjem,

A U

xll\-rin Tomba rovi¢
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W (744
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CKB 510-239-02 SGM 550-6467-82 HB 520-19859-74 NLB 530-20001-53
@ ATLAS 505-5761-54 PBCG 535-10436-05 1B 565-544-07 ERSTE 540-8494-77



_ “d.o.0."Vodovod i kanalizacija" - Bar

TEHNICKI USLOVI

Za izradu projektne dokumentacije za prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukturu

a) Opsti dio
Vodovod:

o

Za registrovanje utroska vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u £ahti u skladu sa tehnickim propisima. Saht treba da bude
jociran u posjedu investitora, im od ivice parcele gledajuéi iz pravca
mjesta priklju¢enja na uli¢ni cjevovod. Predvidjeti posebno mjerenje
potro3nje vode za stambeni i poslovni dio objekta.

Mjerenje isporutenih koli¢ina vode u objektima koji ¢e se graditi ili
postavljati na teritoriji Opétine Bar ¢e se vréiti slede¢im vodomjerima:

a) U objektima za individualno stanovanje - viSemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti
»C« ili vi§e i pripremom za daljinsko olitavanje putem radio veze.

b) U objektima za kolektivno stanovanje - viSemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti »C« ili vide i
sistemom za daljinsko ofitavanje putem radio veze.

c) U objektima za obavijanje djelatnosti ili za smjestaj sa profilom
prikljutka na javni vodovod od 50mm ili vedim - kombinovanim
elektromagnetnim ili ultrazvuénim vodomjerom istog profila sa
moguénos$céu daljinskog.

d) U poslovnim prostorima u objektu - visemlaznim vodomjerom sa
mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« ili viSe i sistemom za
daljinsko ofitavanje putem radio veze i radio frekventnim
ventilom ispred vodomjera.

U objektima za kolektivho stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajednikim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred vodomjera.
Za objekte sa vide od Cetiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moZe se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu $ahtu obavezno izvesti sa drenazom,
penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjestenih u
kasetama na etaZama, stalno dostupnim za olitavanje, kontrolu i
odrfavanje (max jedan ormar za jedan sprat, Uz mogucnost
zakljutavanja radi obezbjedenja od ostedenja i krade vodomjera).
Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljucivo
horizontalno, odnosno sa vertikalnom osovinom iskljudivo vertikalno,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D ispred vodomjera. Ukoliko se
predvidi badtenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji ce
izmirivati naknadu za utro$enu vodu.

Kod vodomjera profila @50mm i viée obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvaral, hvatat nelistoce, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvaral. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreZa objekta ili sprinkler
sistem za gaSenje poZzara, obavezno se ugraduje zastitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje
toka ispred i iza vodomjera zavisi O profilu vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog 3ahta voditi ratuna o dimenzijama
armatura i fazonskih komada koji se ugraduju.

Za vrstu materijala prikljutka na vodovodnu mrezu predvidijeti PEHD
(polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil prikljucka
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je @100mm, pri ¢emu profil prikljutka mora biti manji od profila uli¢ne
cijevi na koju se planira prikljucenje.

o Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreze preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda prefnika @ 200 mm i vise.
Uredaj za povisenje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu mrezu
obavezno mora biti opremljen frekventnom regulacijom. 1z cjevovoda
pre€nika manjih od @200mm voda za uredaj za povisenje pritiska se
moZe uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slobodnim nivoom vode.

o Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljutka za objekat) dozvoljeno je samo u slutaju kada je
uliéni cjevovod precnika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za precnike
uliénih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovom slufaju pune iz uliénog cjevovoda u skladu sa hidrauli¢kim
proratunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

o Profil prikljutka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidrauli¢kim proradunima, kao i na osnovu raspolozivih geodetskih
kota. Minimalni profil priklju¢ka na gradsku kanalizacionu mrezu je @
160mm.

o Sva neophodna geodetska mijerenja i uzduzne profile, predvidjeti
tehni¢kom dokumentacijom. |

o Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne |
dozvoljava upudtanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrnuto

o Nije dozvoljeno gravitaciono prikljutenje podrumskih i suterenskih
etaza objekta na fekalnu kanalizaciju.

o Prilikom izrade projekta u dijelu isputanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specificnosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvodnje, kolitina, sastav i dinamika ispudtanja otpadnih voda,
moguénost recirkulacije i dr,), kao i ispostovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitarno-tehnickim uslovima za ispu$tanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nalinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda" (Sl.List CG br.45/08,9/10 i 26/12)

o Za materijal za izradu prikljutka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za ulitnu kanalizaciju (tjemene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

o Reviziona okna mogu biti kruZnog ili tetvrtastog popretnog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.

o Na mijestima gdje je mogu¢ uticaj morske vode predvidijeti 3ahte od
poliestera.

Atmosferska kanalizacija
o Neophodno je izvesti proratun oticanja sa predmetne parcele, |
krovova i uredenih povrsina i odabrati adekvatan profil prikljucka.
o Sa izvréenim geodetskim mjerenjima , dati uzduzne profile odvodnih
kanala i raspolozive padove samog prikljuka.
o Reviziona okna i kisne slivnike projektovati u skladu sa tehnickim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.
o Za materijal za izradu prikljutka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen). ' |
o Predvidjeti separatore za preti¢éavanje voda sa parkinga i
saobracajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze
za parkiranje automobila (garaze) povrsine vece od 50m2.
o Reviziona okna mogu biti kruznog ili ¢etvrtastog popretnog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.
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o Na mjestima gdje je mogu¢ uticaj morske vode predvidijeti $ahte od
poliestera

b)Postojele hidrotehnicke instalacije

o U sluaju da je u granicama urbanistitke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadrzava u planskom dokumentu, il je
Planirana izgradnja nove mreZe, neophodno je pridriavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrfavanju zona i pojaseva sanitarne
zastite izvori$ta i ogranienjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po Im od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i
vrienje radnji koje na bilo koji nalin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u slutaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora &irine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanistitke parcele vec¢ postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrienje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji natin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

¢) Posebni dio
Prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukturu

o Prikljuenje objekta na hidrotehni¢ku infrastrukturu (vodovod, fekalnu
i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom faza hidrotehnika.

d) Tehnidka fenost projekta hidrotehnickil instalaciy

I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta
Projekat treba da sadrZi sve tekstualne i grafike priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije. Projekat
unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke i odredbama vaZece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije.

II) Projekat uredenja ) . .
U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajuéoj razmjeri sa jasno
naznaenim mjestom prikljuéenja na gradsku uliéni vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.
Na situaciji prikazati poloZaj sa naznacenim medusabnim rastojanjem planiranog
objekta od postojecih i planiranih hidrotehnickih instalacija. : o
Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog Sahta 2 vodomstfa[aterskl i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.

Tehni¢ki direktor, AN
Alvi’g Tombarevic¢ ff
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Predmet: Dostavljanje opstih saobra¢ajno - tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije

Postovani,

U prilogu akta vam dostavijamo opSte saobracajno — tehnicke uslove za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju stambenih, poslovnih i turistickin objekata u zahvatu planske
dokumentacije opstine Bar, za urbanistiCke parcele (lokacije) koje imaju omogucen ili planiran
pristup sa opstinskog puta.

Za urbanisticke parcele (lokacije) koje imaju omogucen ili planiran pristup sa drZavnih puteva
(magistralni i regionalni putevi), prilikom izdavanja urbanisticko — tehni¢kih uslova je obavezno
pribavljanje saobradajno — tehnickih uslova od organa drzavne uprave nadleZznog za poslove
saobracaja.

S postovanjem,

ik |1l za saobracaj,

(& - Ian Andriifievié
e
'\

Dostavljeno: Naslovu, a/a.
Kontakt tel.: 030/311-561

E-mail: sekretarijat.kps@bar.me

Prilog: Rjeenje — opéti saobraéajno — tehnicki uslovi za izradu tehnitke dokumentacije, broj UP! 14-341/23-212
od 24.03.2023. godine
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Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj, na osnovu ¢lana 17 Zakona o putevima (,SI. list
Crne Gore®, br. 82/20,140/22), élana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI.
list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23), ¢lana 12 Odluke o opétinskim i
nekategorisanim putevima ne teritoriji opstine Bar (,SI. list Crne Gore — opstinski propisi®, br.
46/16), &lana 12 Odluke o organizacije i nacinu rada lokalne uprave (,Sllist Crne Gore —
opétinski propisi‘, br. 40/18, 60/22 i 005/23), donosi

RJESENUJE

Utvrduju se opéti saobraéajno-tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju
stambenih, poslovnih i turistickih objekata u zahvatu planske dokumentacije Opstine Bar, i to:

1.
2.

3.

10.
1.

12.

13.
14.

15.

Prikljuéak UP na javnu saobracajnicu projektovati u skladu sa planskim dokumentom;
Urbanistitka parcela mora da ima jedan kolski ulaz/izlaz na javnu saobracajnicu
predvidenu planskim dokumentom;

Sirinu prikljutka projektovati u zavisnosti od usvojenog mjerodavnog vozila;

Mjerodavno vozilo se definiSe na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnosti
od planiranog sadrzaja na parceli;

Radijuse krivina pri ulasku/iziasku na UP dimenzionisati prema normativima za
usvojeno mjerodavno vozilo;

Ukoliko je parceli omoguéen pristup sa vise saobracajnica, isti je potrebno planirati sa
saobracajnice nizeg ranga,

Na prikljuéku na put obezbijediti odgovarajuéu preglednost za ugesnike u saobracaju;
Voditi raéuna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikljuéak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikljucuje;

Uzduzne profile prikljucka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
popreé&nih i poduznih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;

Parkiranje rijesiti u okviru UP saglasno vaZec¢im normativima;

Parking mjesta, u zavisnosti od nacina parkiranja (poduZno, koso, upravno),
dimenzionisati u skladu sa vazeéim normativima;

Horizontalnu i vertikalnu signalizaciju na UP projektovati u zavisnosti od namjene
parcele i oGekivanog intenziteta saobracaja;

Za svaku UP obavezno uraditi saobraéajno-tehni¢ku dokumentaciju — fazu saobracaja;
Saobrac¢ajno-tehnicku dokumentaciju uraditi u skladu sa vazecim standardima,
tehni¢kim uputstvima i normativima iz predmetne oblasti;

Ovi saobraéajno-tehniéki uslovi su sastavni dio UT-uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju stambenih, poslovnih i turistickih objekata koji se nalaze u
zahvatu planske dokumentacije Opétine Bar.

Adresa: Bulevar revolucije br. 1




Obrazlozenje

Clanom 17 Zakona o putevima (,SI. list Crne Gore®, br. 82/20, 86/22) propisano je da organ
uprave izdaje saobracajno-tehni¢ke uslove za prikljucenje na javni put, pri éemu predmetne
uslove za opétinske puteve izdaje nadlezni organ lokalne uprave.

Clanom 12 Odluke o opétinskim i nekategorisanim putevima na teritoriji op&tine Bar (,SI. list
Crne Gore — opétinski propisi®, br. 46/16) je propisano da organ lokalne uprave nadleZan za
poslove saobracaja izdaje saobracajno-tehnicke uslove za prikljuéenje na opstinski ili
nekategorisani put.

Clanom 12 Odluke o organizaciji i naginu rada lokalne uprave (,Sl. list Crne Gore — opétinski
propisi®, br. 040/18, 060/22, 005/23) je propisano da Sekretarijat za komunalne poslove i
saobracaj, pored ostalog, vrsi poslove koji se odnose na izdavanje saobraéajno — tehnickih
uslova za projektovanije prikljucaka na opstinski i nekategorisani put.

Clanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. list Crne Gore", br.
64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23) je propisano da uslove koje prema posebnim
propisima izdaje organ za tehnitke uslove, a koji su neophodni za izradu tehnike
dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana pribavlja Ministarstvo,
odnosno nadlezni organ lokalne samouprave. Shodno &lanu 5 stav 1 alineja 16, organ za
tehnicke uslove je, pored ostalih, organ lokalne uprave nadleZan za poslove saobraéaja.

Imajuci u vidu naprijed navedene propise, odluéeno je kao u dispozitivu Rjesenja.

Rjesenje je donijeto bez izjasnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je
utvrdeno da se RjeSenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog RjeSenja moze se izjaviti Zalba Glavnom
administratoru Opétine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaze preko
ovog organa i taksira se sa 3 € administrativne takse.

Dostavijeno: Sekretarijatu za urbanizam i prostorno planiranje; u spise; a/a.

Kontakt tel.: 030/311-561
E-mail: sekretarijat kos@bar.me



